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Disclaimer

• Deze driemaandelijkse update is opgesteld door BRUSSELS AT HOME BV (de "Emittent") onder de hieronder 
uiteengezette voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte 
van 14/07/2020 in het kader van het BAH project (het "Project").

• Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige 
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

• Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het 
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het 
Project.

• BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die 
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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Opmerking : de Emittent is vrij wijzigingen aan

te brengen aan dit document, maar alle

opgesomde rubrieken rechts moeten

aangehaald worden



1. Herhaling van het Project

Emissiedatum:  14/07/2020 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte : EUR 400.000
Vervaldatum: 13/07/2023
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• Project Brugge:

• Het vochtprobleem bleef bestaan, waarbij beide fasen van de vochtbestrijding te lang duurden om het 
gewenste effect te hebben. We moesten de laatste werkzaamheden uitvoeren om het pleisterwerk op de 
begane grond tot 1,5 m te strippen, een vochtscherm (folie) aan te brengen en opnieuw te pleisteren. 
Momenteel is de begane grond aan het drogen. Wij zijn van plan de benedenverdieping voor het einde van 
de maand opnieuw te schilderen en af te werken.

• Project Schaerbeek : verkocht en afgesloten
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2. Belangrijke gebeurtenissen die invloed hadden sinds het laatste rapport van het Project
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• Project Brugge (Zie het project op https://www.zenhomes.be/nl/projecten/project-tschoon-
hoekstje):

• We hebben de elektrische verwarming vervangen door een lucht-lucht warmtepomp per flat, waardoor de 
EPB-score enorm is verbeterd. De werkzaamheden zijn afgerond en we zullen de nieuwe EPB's in de week 
van 19 maart ontvangen.

• Het vochtprobleem is blijven bestaan, de twee fasen van injecties met product om het vocht tegen te 
houden duren te lang om het gewenste effect te hebben. We moesten definitieve werkzaamheden 
uitvoeren om het pleisterwerk op de begane grond tot 1,5 m te strippen, een vochtscherm (folie) aan te 
brengen en opnieuw te pleisteren. Momenteel is de begane grond aan het drogen. Wij zijn van plan de 
benedenverdieping voor het einde van de maand opnieuw te schilderen en af te werken.

• Project Schaerbeek : verkocht en afgesloten
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3. Voortgang der werken
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3. Voortgang der werken
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● Beelden van de supplementaire werken

Lucht-lucht
warmtepomp

EPB-Certificaat
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4. Timeline update

Commentaar:

• Wij hebben een bod van EUR 1.500.000 afgewezen. Wij schatten de marktwaarde op EUR 1.850.000.

• De EPB-score was een echte rem op de verkoop (nieuwe regelgeving in Vlaanderen volgens welke de huren van flats met een score 

D slechts met 50% geïndexeerd mogen worden, en score E+). We moesten het ATERNO-verwarmingssysteem vervangen door 

lucht-lucht warmtepompen om de EPB-score te verlagen.

• De strategie is om op 15/03 in bulk opnieuw in te schrijven met de nieuwe EPB. We willen nog steeds het geheel verkopen, omdat het 

een zeer unieke investeringsmogelijkheid is. https://www.zenhomes.be/nl/projecten/project-tschoon-hoekstje

• Als we op 01/05 niet en bloc hebben verkocht, verkopen we per schijfje.
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5. Update Cash Flowplan
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Details van de situatie:

• het project te Brugge is nog te koop

PROJECT BAH



● Opmerkingen van de belangrijkste schommelingen tussen de initiële planningen en de update:

■ De supplementaire kosten bedragen 30.000 EUR ten opzichte van het budget. Dit bedrag werd
gefinancierd met eigen middelen. 

■ De verwachte verkoopprijzen zullen worden verkregen

■ Wij verwachten de verkoop nog voor de zomer af te ronden. De markt herstelt zich langzaam en het 
beleggingsproduct in Brugge is werkelijk uniek en van hoge kwaliteit.
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5. Update Cash Flowplan - vervolg
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• Op de datum van deze update van de status van het project, verwachten wij 
geen moeilijkheden om :

o De jaarlijkse rente aan de BeeBonds-obligatiehouders te betalen op de 
geplande data;

o de BeeBonds-obligatiehouders de geleende hoofdsom terug te betalen op 
de geplande vervaldag.
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6. Conclusies

Driemaandelijks Rapport per 31/12/22PROJECT BAH


	Dia 1: PROJECT BAH  BRUSSELS AT HOME
	Dia 2: Disclaimer
	Dia 3: Inhoudstafel
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11

