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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door BRUSSELS AT HOME BV (de "Emittent") onder de hieronder
uiteengezette voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte
van 14/07/2020 in het kader van het BAH project (het "Project").

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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Inhoudstafel

Opmerking : de Emittent is vrij wijzigingen aan
te brengen aan dit document, maar alle
opgesomde  rubrieken rechts  moeten
aangehaald worden
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 14/07/2020 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte : EUR 400.000
Vervaldatum: 13/07/2023

© d
Het Project y @

Het project bestaat uit de y De Kerncijfers
renovatie van twee i
woninggebouwen die uit

verschillende kleine ;

wooneenheden zullen bestaan
om die aan particulieren te |

verkopen.

Verkoop : 2,9 m€
Werkkosten: 0,718 m€

De BeeBonds Financiering

Bedrag van de lening: 400.000 €
Rentevoet : 8 % / jaar
Duur : 3 jaren

De Planning

De ligging

A =% : Q2 2020 : Aankoop
De woningen zijn gelegen in } Q4 2020 : Start van de werken
Brussel en Brugge. De ene in Q2 2021 : Eind van de werken in
een gewilde wijk van $ SCha:rbeedlienbegin

\ van de verkopen

Sehiaarieskc (.Josaphatpark) en \ Q3 2021 : Eind van de werken in
de andere in het hart van \ Brugge en begin
Brugge, op een steenworp A van de verkopen
afstand van het station, de . Q1 2022 : Eind verkopen

i Y Schaarbeek
Grote Markt en winkelstraten. Q2 2022 : Eind verkopen Brugge
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2. Belangrijke gebeurtenissen die invloed hadden sinds het laatste rapport van het Project

*  Project Brugge:

* Het vochtprobleem bleef bestaan, waarbij beide fasen van de vochtbestrijding te lang duurden om het
gewenste effect te hebben. We moesten de laatste werkzaamheden uitvoeren om het pleisterwerk op de
begane grond tot 1,5 m te strippen, een vochtscherm (folie) aan te brengen en opnieuw te pleisteren.
Momenteel is de begane grond aan het drogen. Wij zijn van plan de benedenverdieping voor het einde van
de maand opnieuw te schilderen en af te werken.

»  Project Schaerbeek : verkocht en afgesloten
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3. Voortgang der werken

»  Project Brugge (Zie het project op https://www.zenhomes.be/nl/projecten/project-tschoon-
hoekstje):

*  We hebben de elektrische verwarming vervangen door een lucht-lucht warmtepomp per flat, waardoor de
EPB-score enorm is verbeterd. De werkzaamheden zijn afgerond en we zullen de nieuwe EPB's in de week
van 19 maart ontvangen.

* Het vochtprobleem is blijven bestaan, de twee fasen van injecties met product om het vocht tegen te
houden duren te lang om het gewenste effect te hebben. We moesten definitieve werkzaamheden
uitvoeren om het pleisterwerk op de begane grond tot 1,5 m te strippen, een vochtscherm (folie) aan te
brengen en opnieuw te pleisteren. Momenteel is de begane grond aan het drogen. Wij zijn van plan de
benedenverdieping voor het einde van de maand opnieuw te schilderen en af te werken.

*  Project Schaerbeek : verkocht en afgesloten
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3. Voortgang der werken

e Beelden van de supplementaire werken EPB-Certificaat

Lucht-lucht Enersieprt!_s!;aﬂe;ertiﬂcaat

Residentiéle eenheld

armtepomp

Oostmeers 29 bus 202, 8000 Brugge
appartement | opperviakte: 50 m?
certi 20230308-00C RES-1

Energielabel
135  kwh / (m? jaar)

\ = i)
- E ) b A+
500 400 300 100 0

200 —100

Gemiddelde appartement:
221 kWh / (2 Jaar)
Viaamse doeistelling 2050
100 kwih / (m? jaar)
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4. Timeline update

Gepland : Verwezenlijkt :
e Commercialisering van de panden e Henri Stacquetstraat 30-32-34 -
- HenriStacquetstraat 30-32-34 - 1030 Schaerbeek — volledig
1030 Schaerbeek verkocht
- Qostmeers 29 - Zonnekemeers o Qostmeers 29 - Zonnekemeers 20 -
20 - 8000 Brugge 8000 Brugge — verkoop aan de gang
Commentaar:

= Gezien de vertraging op de particuliere markt wordt het gebouw Oostmeers 29" in één blok te koop aangeboden aan
beleggers voor 1.850.000 euro.

Commentaar:

Wij hebben een bod van EUR 1.500.000 afgewezen. Wij schatten de marktwaarde op EUR 1.850.000.

De EPB-score was een echte rem op de verkoop (hieuwe regelgeving in Vlaanderen volgens welke de huren van flats met een score
D slechts met 50% geindexeerd mogen worden, en score E+). We moesten het ATERNO-verwarmingssysteem vervangen door
lucht-lucht warmtepompen om de EPB-score te verlagen.

De strategie is om op 15/03 in bulk opnieuw in te schrijven met de nieuwe EPB. We willen nog steeds het geheel verkopen, omdat het
een zeer unieke investeringsmogelijkheid is. https://www.zenhomes.be/nl/projecten/project-tschoon-hoekstje

Als we op 01/05 niet en bloc hebben verkocht, verkopen we per schijfje.
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5. Update Cash Flowplan

—

Cash début de période 296 471 627 213 500 623 258 500 7 377 894 632 1609517 2324 402 2 657 955 2650 515 1731252 843 252
Fonds propres de départ 116153
Acquisition Immeubles:
Acquisition Bruges - 741000
Acquisition Schaerbeek - 935313
Récupération droits denregistrement 75 315
Coiits de rénovation:
Rénovation Bruges - 130383 - 130383 - 130383
Rénovation Schaerbeek - 109250 - 109250 - 109250
Loyers:
Loyers Bruges 2150 3150 3150
Loyers Schaerbeek 10395 10 395
Précompte immobilier:
Pl Bruges - 875 - 875 |- 875 |- 875 - 875 |- 875 - 875 |- 875 |- 875 - 875
Pl Schaerbeek - 625 - 625 - 625 - 625 - 625 - 625 - 625 - 625 - 625
Charges Immeubles
Charges Bruges - 1625 - 1625 - 1625 - 1625 - 1625 1625 - 1625 - 1625 - 1625 - 1625
Charges Schaerbeek - 825 |- 925 |- 925 |- 925 - 925 |- 925 - 925 |- 925 |- 925
Financements bancaires
Prét et remboursement Bruges 915 600 915 600
Prét et remboursement Schaerbeek 888 000 - 888 000
Intéréts et frais bancaires
Bruges - 3777 - 3777 |- 3777 |- 3777 - 2777 - 3777 - 3777 - 3777 |- 3777 - 3777 |- 3777
Schaerbeek - 3663 - 3663 - 3663 - 3663 - 3663 - 3663 - 3663 - 31663 - 3663 |- 3663 3663
Emission obligataire BeeBonds 400 000
Fees et intéréts BeeBonds - 24 000 - 34320 - 34 320 - 34 320
émission - 400 000
Vente Immeubles 377813 377813 377813 377813
Vente Bruges 348 563 348563 348 563 348 563
Vente Schaerbesk

Cash fin de période 894 632 2324402 2 657 955 1731252

Details van de situatie:
» het project te Brugge is nog te koop
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5. Update Cash Flowplan - vervolg

® Opmerkingen van de belangrijkste schommelingen tussen de initiéle planningen en de update:

B De supplementaire kosten bedragen 30.000 EUR ten opzichte van het budget. Dit bedrag werd
gefinancierd met eigen middelen.

B De verwachte verkoopprijzen zullen worden verkregen

B Wij verwachten de verkoop nog voor de zomer af te ronden. De markt herstelt zich langzaam en het
beleggingsproduct in Brugge is werkelijk uniek en van hoge kwaliteit.
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6. Conclusies

Op de datum van deze update van de status van het project, verwachten wij
geen moeilijkheden om :

o De jaarlijkse rente aan de BeeBonds-obligatiehouders te betalen op de
geplande data;

o de BeeBonds-obligatiehouders de geleende hoofdsom terug te betalen op
de geplande vervaldag.
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